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1. ESPECIFICACIONES GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO

1.1. COMPONENTE ARQUITECTONICO

EI CONSULTOR elaboraré el Disefio Arquitectonico siguiendo los lineamientos, requerimientos, areas y
programa arquitectonico entregado por la Entidad.

Incluird las siguientes etapas del Esquema Basico, Anteproyecto y Proyecto Arquitectonico
establecidos por el decreto 2090 de 1989. Cada etapa debe ser presentada por el CONSULTOR y
aprobada por la Entidad previo a adelantar la Etapa Siguiente.

1.2. ESQUEMA BASICO

Corresponde al delineamiento general del proyecto y se elabora sin tener necesariamente el terreno
definitivo, el programa y las necesidades precisas de la entidad contratante, sino informacion obtenida de
las conversaciones preliminares, la experiencia del arquitecto y las normas municipales vigentes.

El esquema béasico comprende dibujos esquematicos a escala, cuya finalidad es indicar localizaciones de
zonas 0 espacios, aislamientos, identificacion de los espacios, funcionamiento y relacion entre los
ambientes, operacion del esquema, accesos y obras exteriores.

1.3. ANTEPROYECTO

Corresponde a la idea general del proyecto y su estudio se debe hacer con base en las necesidades y
fines de la entidad contratante, las normas oficiales vigentes y el monto de la inversion probable de la
obra, estimada de comun acuerdo entre el arquitecto y la entidad contratante.

El arquitecto estudiard un programa, que aprobado por la entidad contratante, le autoriza a elaborar el
anteproyecto.

El anteproyecto comprende dibujos a escala, de plantas, cartas y fachadas o perspectivas suficientes
para la comprension arquitectdnica, estructural y de instalaciones del edificio, sin incluir planos
suficientes para poder ejecutar la obra, ni los estudios de factibilidad econdmica, utilidades, renta,
alternativas de uso, flujo de caja y financiacion; pero si sobre bases series de su factibilidad.

1.4. PROYECTO ARQUITECTONICO.

Sera elaborado con base en el anteproyecto aprobado por la entidad contratante y debe contener toda la
informacion necesaria para que la construccion pueda ser ejecutada correctamente desde el punto de
vista arquitectdnico, en armonia con sus exigencias técnicas.
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El proyecto arquitectonico no podra ser elaborado por persona distinta al arquitecto proyectista que
haya hecho el respectivo anteproyecto, salvo el caso que el anteproyecto haya sido elaborado
directamente por la entidad contratante. en este caso no se descontard al arquitecto el valor del
anteproyecto.

El proyecto incluye los siguientes trabajos:

a)

b)

Planos de localizacion, plantas, cortes, elevaciones, cubiertas, etc., a escalas adecuadas.

Planos detallados de carpinteria, obras metalicas, decorados fijos, escaleras, bafos,
prefabricados, cortes de fachadas, enchapados, cielorasos, pisos, etc., sin incluir la
elaboracion de planos de taller, pero si su oportuna revision, aprobacion y coordinacion. Se
entiende por planos de taller aquellos que elabora el fabricante para la manufactura del objeto de
su contrato.

Esquemas de desagues, iluminacion, instalaciones técnicas, como de aire acondicionado y
otras similares, que requieren solucion arquitecténica, sin incluir los calculos y planos de
ingenieria de las mismas.

Especificaciones detalladas que complementen los planos arquitectonicos descritos e
indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Coordinacion de planos técnicos entre si, y de éstos con los arquitectonicos, para lograr una total
correspondencia de todos los estudios.

Tramitacion ante las autoridades distritales 0 municipales para obtener la aprobacion del
proyecto arquitectonico. Sera obligacion de la entidad contratante el suministro oportuno de
los documentos necesarios y el paso de los derechos e impuestos que se liquiden. El
arquitecto no sera responsable de los perjuicios causados por cualquier demora en la
obtencion de dicha aprobacion, que no se deba a negligencia suya.

En los planos arquitectdnicos se deben incluir las obras exteriores necesarias para la
operacion del edificio o del conjunto de edificios, a saber: peatonales, accesos, jardines (s6lo su
localizacion), parqueos, juegos (solo su localizacion) y servicios comunales (cuando son
exteriores se cobran por aparte). Los estudios paisajismo deben incluirse dentro del valor del
precio unitario de la oferta econémica.
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1.5. MOBILIARIO

El CONSULTOR elaboraré dentro del objeto contractual, la distribucion y localizacion del mobiliario de
acuerdo a los lineamientos y fichas suministradas por la ENTIDAD, asi como el disefio del mobiliario
adicional necesario para el 6ptimo funcionamiento del Proyecto propuesto.

El CONSULTOR entregara al Contratante las correspondientes cantidades, presupuesto, y
especificaciones técnicas.

1.6. CONDICIONES GENERALES

Los disefios contratados incluyen las zonas interiores y exteriores, la definicion y especificacion de
acabados y el disefio de todos los detalles constructivos necesarios para la ejecucion del proyecto.
Los disefios deben contemplar el cumplimiento de las Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

Incluir dentro del disefio el concepto de construccion sostenible, tomando como herramienta la Guia de
Construccion Sostenible para el Ahorro de Agua y Energia en Edificaciones, adoptada mediante la
Resolucion 549 de 2015 la cual reglament6 el capitulo 1, del Titulo 7, de la parte 2, del libro 2, del
Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los parametros y lineamientos de construccion sostenible para
edificaciones nuevas.

El CONSULTOR entregara RENDERS del proyecto arquitectonico, tanto exterior como interior con un
minimo de 10 im&genes foto-realistas tipo Render HD. Tanto exterior como interior, o las adicionales para
la compresion del Proyecto.

El CONSULTOR entregara al contratante los planos Arquitecténicos, Detalles y Manual de
especificaciones firmados por el Arquitecto Disefiador y las correspondientes cantidades, presupuesto y
especificaciones técnicas en medio magnético y fisico (formato DWG y PDF).



